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Par tirgus dalibnieku apvienoSanos

Lieta Nr.1454/07/10/11

Par SIA ,,Linstow Baltic”, Arco Investeeringute AS un SIA ,,BiSumuiZzas
nami” apvienoSanos

un Arco Investeeringute AS zinojumu par apvienoSanos (turpmak — Zinojums),
SIA ,,Linstow Baltic” un Arco Investeeringute AS iegiistot kopigu izskirosu
ietekmi SIA ,,BiSumuizas nami”.

Zinpojuma noforméSana nebija pilniba izpilditas Ministru kabineta
26.10.2004. noteikumu Nr.897 "Kartiba, kada iesniedzams un izskatams
zinojums par tirgus dalibnieku apvienoSanos" prasibas, par ko Konkurences
padome inform€ja Zinojuma iesniedzgja parstavi (27.06.2007. veéstule Nr.1442).

Saskana ar Konkurences likuma 16.panta pirmo dalu par pilniga Zinojuma
sanemS$anas datumu uzskatams 2007.gada 29.jinijs, par ko Konkurences
padome informéja Zinojuma iesniedz€ja pilnvaroto parstavi (02.07.2007. vestule
Nr.1504).

SIA ,Linstow Baltic” ir registréta Latvijas Republikas UzpE€mumu
registra ar vienoto registracijas Nr.40003352558, tas juridiska adrese — Valnu
iela 3, Riga, Latvija.

Arco Investeeringute AS ir registréta Igaunija ar registracijas
Nr.10225881, tas juridiska adrese — Joe iela 2b, Tallina 10151, Igaunija.

SIA ,BiSumuizas nami” ir registréta Latvijas Republikas Uzp€mumu
registra ar vienoto registracijas Nr.40003864956, tas juridiska adrese — Lac¢plesa
iela 20a, Riga, Latvija.



Izvertejot Zinojuma ietverto un Rigas un Rigas rajona biivvalzu, tirgus
dalibniecku un Nekustamo ipasumu projektu attistitaju asociacijas sniegto
informaciju, ka ari citu Konkurences padomes riciba esoSo informaciju,
Konkurences padome

konstatéja:

1. SIA ,Linstow Baltic” vienigais dalibniecks ir Norvégija registréta
sabiedriba Linstow AS. SIA ,Linstow Baltic” galvenie darbibas virzieni ir
viesnicu pakalpojumi, tirdzniecibas centru parvaldiSana, tirdzniecibas platibu
iznomasana, maksas autostavvietas pakalpojumi.

Linstow AS 1ir tieSa izSkirosa ietekme AS ,Ri-os”, SIA ,,Viesnica
Ridzene”, SIA ,,Elizabetes centrs”, SIA ,,Linstow Center Management”, SIA
»Linstow”, SIA , Tirdzniecibas centrs ,,Purvciems””, SIA ,,Tampere Invest”,
likvidgjama SIA ,,Viesnica Jurmala”. Linstow AS ir netieSa izSkiroSa ietekme
AS ,,Viesnica Latvija”, SIA ,,Viesnicu attistibas agentiira”, SIA ,,Davanu karte”.

SIA ,,Linstow Baltic” ir tieSa izSkirosa ietekme Latvija registrétaja SIA
»~Jekaba Arkade”. Konkurences likuma 1.panta 9.punkta izpratn€ visas augstak
uzskaititas komercsabiedribas uzskatamas par vienu tirgus dalibnieku (turpmak
teksta — Linstow grupa).

Arco Investeeringute = AS  vienigais dalibnieks ir Igaunijas
komercsabiedriba Arco Vara AS. Arco Investeeringute AS galvenie darbibas
virzieni ir pakalpojumu sniegSana, kura ietver starpniecibas pakalpojumus,
nekustama IpaSuma vertéSanas, konsultaciju, parvaldiSanas pakalpojumus un
investiciju parvaldiSanu; projektu attistiSana, kura ietver zemes gabalu
labiekartoSanu un tirdzniecibu, komercialo platibu biivniecibu un majoklu
attistibas projektus; biivniecibas pakalpojumi.

Arco Investeeringute AS ir tieSa izSkiroSa ietekme SIA ,,Arco
Development”, SIA ,,BiSumuiZzas nami”. Arco Investeeringute AS ir netieSa
izSkirosa ietekme SIA ,,Vidus nams 117, SIA ,Rasmussen Invests”, SIA
,Ulmana Gatves Nami”, SIA ,,Sportings Riga”.

Arco Vara AS ir netieSa 1zSkirosa ietekme SIA ,,Arco Construction”, STA
,»Arco Real Estate”, SIA ,,Adepto”.

Konkurences likuma 1.panta 9.punkta izpratné visas augstak uzskatitas
komercsabiedribas uzskatamas par vienu tirgus dalibnieku (turpmak teksta —
Arco grupa).

SIA ,,BiSumuizas nami” ir izveidota konkréta mérka istenoSanai, tas ir,
zemes gabala iegadei Riga, Zalu iela 8, kas paSreiz sastav no diviem zemes
gabaliem, ta attistiSanai un pardoSanai. SIA , BiSumuiZas nami” pieder 100%
SIA ,,Sportings Riga” kapitala dalu, kurai pieder zeme, uz kuras tiek planots
realiz€t SIA ,,BiSumuizas nami” daudzdzivoklu majoklu attistibas projektu.

2. ApvienoSanas paredzeta, SIA ,,Linstow Baltic” un Arco Investeeringute
AS iegustot kopigu izskiroSo ietekmi SIA ,,BiSumuiZas nami”.



Lidz darfjuma noslégsanas bridim 80% SIA ,,BiSumuizas nami” kapitala
dalu un izskirosa ietekme sabiedriba piederéja Arco Investeeringute AS, 20%
sabiedribas kapitala dalu piedergja Viktoram Savinam.

(*)

Lidz ar to darjjums uzskatams par apvienoSanos Konkurences likuma
15.panta pirmas dalas 3.punkta izpratné.

3. Konkurences likuma 15. panta otraja dala noteikts, ka , Tirgus
dalibnieki, kuri nolémusi apvienoties kada no $a panta pirmaja dala
paredz€tajiem veidiem, pirms apvienoSanas iesniedz Konkurences padomei par
to zinojumu saskana ar §a likuma 16. pantu, ja pastav viens no Sadiem
nosacijjumiem:

1) apvienoSanas dalibnieku kopg€jais apgrozijums iepriekseja finanSu gada
ir bijis ne mazaks ka 25 miljoni latu;

2) apvienoSana iesaistito tirgus dalibnieku kopgja tirgus dala konkrétaja
tirgt parsniedz 40 procentus.”

Saskana ar Zinojuma sniegto informaciju apvienoSanas dalibnieku
kopéjais apgrozijums, kas aprékinats, nemot véra Ministru kabineta 26.10.2004.
noteikumu Nr.897 "Kartiba, kada iesniedzams un izskatams zinojums par tirgus
dalibnieku apvienoSanos" IV sadalu "Apgrozijuma aprékinaSana", 2006.gada
bijis lielaks par 25 miljoniem latu.

Lidz ar to minétas apvienoSanas sakara izpildas Konkurences likuma
15.panta otras dalas 1.punkta paredz€tais kriterijs, un planotas apvienoSanas
dalibniekiem bija jaiesniedz Konkurences padomei zinojums saskana ar
Konkurences likuma 15.pantu otro dalu.

4. Zinojuma iesniedz€ji uzskata, ka konkrétos precu tirgus, kuros darbojas
Linstow grupa, varétu definét ka viesnicu pakalpojumi; tirdzniecibas centru
parvaldiSana; tirdzniecibas platibu iznomasSana; maksas autostavvietu
pakalpojumi; komerciala nekustama ipasSuma projektu attistiSana. Savukart
konkréetos precu tirgus, kuros darbojas Arco grupa, varétu definét ka komerciala
nekustama ipasuma projektu attistiSana; daudzdzivoklu majoklu projektu
attistiSana; citu majoklu projektu attistiSana; nekustama ipaSuma darijumi;
nekustama 1paSuma darfjumu starpniecibas un konsultaciju pakalpojumi;
nekustama 1paSuma vértéSanas pakalpojumi; nekustama ipasuma parvaldiSana;
biivniecibas pakalpojumi; investiciju parvaldisana. Konkrétais preces tirgus,
kura darbojas SIA ,,BiSumuizas nami”, varétu tikt definéts ka daudzdzivoklu
majoklu projektu attistiSanas tirgus (SIA ,,BiSumuizas nami” ir izveidota
konkréta mérka istenoSanai, tas ir, zemes gabala iegadei Riga, Zalu iela 8, uz
kuras tiek planots realizét SIA ,BiSumuizas nami” daudzdzivoklu majoklu
attistibas projektu).

Zinojuma iesniedzgji norada, ka minétas apvienoSanas konteksta ka
konkrétais tirgus varetu tikt definéts daudzdzivoklu majoklu projektu attistiSanas
tirgus Riga un tas tuvakaja apkartné (ieklaujot Marupi, Jaunmarupi, Jurmalu,



Bergus un citas Pierigas teritorijas [idzvertiga radiusa). Mingtaja geografiskaja
teritorija atrodas lielakais vairums Latvija uzbiivéto dzivoklu, tapéc Riga un
Rigas rajons var tikt vertets ka atsevisks konkrétais geografiskais tirgus.

5. Saskana ar Konkurences likuma 1.panta 4.punktu, konkrétais tirgus ir
konkrétas preces tirgus, kas izvertéts saistiba ar konkréto geografisko tirgu.

5.1. Konkrétas preces tirgus

Konkurences likuma 1.panta 5.punkta noteikts, ka konkrétas preces tirgus
ir noteiktas preces tirgus, kura ietverts ar1 to precu kopums, kuras var aizstat So
noteikto preci konkrétaja geografiskaja tirgi, nemot vera pieprasijjuma un
piedavajuma aizstajamibas faktoru, precu pazimes un lietosanas pasibas.

Nekustama 1paSuma tirgu atbilstoSi nekustama ipasuma lietoSanas
mérkim var iedalit atseviSkos tirgos, t.i., zemes tirgus, majoklu tirgus un
komercdarbibai izmantojamo platibu (biroju telpas, tirdzniecibas telpas,
rupnieciskas platibas) tirgus.

Nemot ve€ra Zinojuma noradito apvienoSanas mérki - attistit
daudzdzivoklu majoklu projektu ,BiSumuizas nami” Riga, Zalu iela 8 —
Konkurences padome secina, ka apvienoSanas konteksta ir javerte
daudzdzivoklu majoklu projektu attistiSanas tirgus.

Lidz ar to Konkurences padome uzskata, ka §is lietas ietvaros konkrétas
preces tirgus ir daudzdzivoklu majoklu projektu attistiSanas tirgus.

5.2. Konkrétais geografiskais tirgus

Konkurences likuma 1l.panta 3.punkta noteikts, ka konkretais
geografiskais tirgus ir geografiska teritorija, kura konkurences apstakli
konkrétas preces tirgi ir pietickami lidzigi visiem §a tirgus dalibniekiem, un
tade] So teritoriju var noSkirt no citam teritorijam.

Nemot véra Zinojuma noradito, ka art Konkurences padomes riciba esoso
informaciju', Riga un tas tuvakas apkartnes teritorija laika perioda no 2004.gada
lidz 2006.gadam tika uzbiivéts vairak par 60% no Latvija attiecigaja perioda
uzbiivétiem dzivokliem.

Lidz ar to Konkurences padome uzskata, ka §is lietas ietvaros konkrétais
geografiskais tirgus ir Riga un tas tuvaka apkartne.

5.3. Konkrétais tirgus

Saskana ar Konkurences likuma 1.panta 4.punktu konkrétais tirgus
nosakams ka daudzdzivoklu majoklu projektu attistiSanas tirgus Riga un tas
tuvakaja apkartne.

' Rigas pilsétas biivvaldes 09.08.2007. véstule Nr. 1911, Marupes pagasta bavvaldes 18.07.2007. véstule
Nr.1726, Jirmalas pils€tas blivvaldes 18.07.2007. véstule Nr.1712, Adazu novada biivvaldes 12.07.2007.
veéstule Nr.1649, Siguldas novada biivvaldes 30.07.2007. véstule Nr.1826 un Saulkrastu pils€tas blivvaldes
11.07.2007. véstule Nr.1619.



6. Saskana ar Zinojuma sniegto informaciju gan Linstow grupa, gan Arco
grupa darbojas komerciala nekustama ipasuma projektu attistiSanas tirgi,
savukart daudzdzivoklu majoklu projektu attistiSanas tirgti darbojas tikai Arco
grupa.

SIA "BiSumuizas nami" Komercregistra ir registréta tikai 2006.gada
oktobri, tad€jadi aktivu komercdarbibu daudzdzivoklu majoklu attistiSanas tirg
sabiedriba uzsak tikai tagad.

Saskana ar tirgus dalibnieku sniegto informaciju' un publiski pieejamo
informaciju®, Konkurences padome secina, ka daudzdzivok]u majoklu projektu
attistiSanas tirgus ir dinamisks un sadrumstalots, taja darbojas liels skaits tirgus
dalibnieku. Nemot veéra tirgus specifiku, t.i., ka nepartraukti mainas pieteikto,
izsludinato, uzsakto un realiz€to projektu skaits, ir sarezgiti noteikt atseviska
tirgus dalibnieka tirgus dalu, tomér Konkurences padomes riciba esosa
informacija neliecina, ka kada tirgus dalibnieka tirgus dala var€tu parsniegt
10%.

Lai gan konkrétaja tirgi pastav virkne apstaklu, kuri ietekmé projektu
realizaciju, t.sk., zemes gabalu pieejamiba, projekteéSanas un biivniecibas jaudu
pieejamiba, atlauju sapemsSana, kredit€Sanas noteikumi, iedzivotaju ienakumu
Iimenis, tomér Sie apstakli nav uzskatami par tadiem, kuri ierobezotu jaunu
tirgus dalibnieku ienaksanu tirgd.

Nemot véra to, ka apvienoSanas rezultata mainisies tikai izSkirosas
ietekmes par vienu tirgus dalibnieku struktiira no viena dalibnieka iz8kirosas
ietekmes uz divu dalibnieku kopigu izskiroSu ietekmi, Konkurences padome
secina, ka nerodas un nenostiprinas doming€joSais stavoklis, ka arl netiek
samazinata konkurence neviena konkrétaja tirgt, kura darbojas apvienoSanas
dalibnieki.

Konkurences likuma 16.panta tresa dala nosaka, ka Konkurences padome
ar lémumu aizliedz apvienoSanos, kuras rezultata rodas vai nostiprinas
domingjoSais stavoklis vai var tikt bitiski samazinata konkurence jebkura
konkretaja tirgl. Konkurences likuma 16.panta ceturta dala nosaka, ka, ja
pazinota tirgus dalibnieku apvienoSanas neizraisa $a panta treSaja dala minétas
sekas, Konkurences padome pienem 1€émumu, ar kuru atlauj apvienosanos.

Saskana ar lietas izp&tes gaita secinato, Konkurences padome konstatg, ka
neizpildas Konkurences likuma 16.panta treSaja dala minétas pazimes un
apvienoSanas saskana ar Konkurences likuma 16.panta ceturto dalu ir atlaujama.

Nemot véra iepriek§ min€to un pamatojoties uz Konkurences likuma
8.panta pirmas dalas 5.punktu, 15.panta pirmas dalas 3.punktu un otras dalas
1.punktu, 16.panta pirmo un ceturto dalu, Konkurences padome

' SIA ,,Parkhaus” (11.07.2007. vestule Nr.1631), SIA ,,Skonto Buve” (13.07.2007. véstule Nr.1660), SIA
,»B.R.Holdings” (13.07.2007. veéstule Nr.1669), SIA ,PBLC” (16.07.2007.véstule Nr.1679), SIA ,Latio”
(16.07.2007. vestule Nr.1690), SIA ,,Re&Re” (16.07.2007. véstule Nr.1693), SIA , Merks” (18.07.2007. véstule
Nr.1727), ”SIA ,,Duntes Ozoli” (20.07.2007. véstule Nr.1749).

? http://www.jaunieprojekti.lv



noléma:
Atlaut SIA ,Linstow Baltic”, Arco Investeeringute AS un SIA

»BiSumuizas nami” apvienoSanos, kas paredzeta SIA ,,Linstow Baltic” un Arco
Investeeringute AS iegiistot kopigu izSkirosu ietekmi SIA ,,BiSumuiZas nami”.

Saskana ar Konkurences likuma 8. panta otro dalu Konkurences padomes
léemumu var parsiidzét Administrativaja rajona tiesa viena méneSa laika no
lémuma speka stasanas dienas.

(*) — ierobezotas pieejamibas informacija

PriekSsedéetaja [.Jaunzeme



